MUNICIPIO DE TOLEDO
Estado do Parana

LEI N° 2.233, de 16 de setembro de 2016 (CONSOLIDACAO)

Dispde sobre o0 zoneamento do uso e da ocupagdo do solo urbano
no Municipio de Toledo.

(Vide texto compilado da Lei)

O POVO DO MUNICIPIO DE TOLEDO, por seus representantes na Camara
Municipal, aprovou e o Prefeito Municipal, em seu nome, sanciona a seguinte Lei:

CAPITULO |
DISPOSICOES PRELIMINARES E OBJETIVOS

Art. 1° — Esta Lei dispde sobre o zoneamento do uso e da ocupacdo do solo
urbano no Municipio de Toledo.

Art. 2° — Fazem parte integrante desta Lei:
| — Mapa de Zoneamento do Uso e da Ocupacéo do Solo da cidade de Toledo;
Il — Tabelas 01 a 14 — Parametros de Uso e da Ocupagéo do Solo.

Art. 3° — A presente Lei tem 0s seguintes objetivos:

| — disciplinar a localizagdo de atividades no Municipio, prevalecendo o
interesse coletivo sobre o particular e observados os padrbes de seguranca, higiene e bem-
estar da vizinhanca, garantindo a qualidade ambiental e de vida da populacéo;

Il — definir zonas, adotando-se como critério basico seu grau de urbanizacéo e
caracteristicas de uso atual;

Il — compatibilizar usos e atividades diferenciadas, complementares entre si,
tendo em vista a eficiéncia do sistema produtivo, a eficécia dos servicos e da infraestrutura e o
crescimento ordenado;

IV — estabelecer padrdes adequados de densidade na ocupagdo do territdrio,
garantindo a qualidade de vida da populacéo;

V — ordenar 0 espaco construido, para assegurar a qualidade morfologica da
paisagem urbana, seus valores naturais, culturais e paisagisticos;

VI — regulamentar a implantacdo das edificacGes nos lotes e a relagdo dessas
com 0 seu entorno;

VII — compatibilizar o uso do solo com o sistema viario;

VIII — orientar o crescimento da cidade visando a minimizar os impactos sobre
areas ambientalmente frageis;

IX — promover a integracdo entre os diferentes setores socioecondmico-
culturais segregados fisicamente em fun¢do da existéncia de cursos d’agua com locais de
dificil transposicdo.

Art. 4° — As disposicOes desta Lei deverdo ser observadas obrigatoriamente:

| — na concessdo de alvaras de construcao;

Il — na concessao de alvaras de localizacao de usos e atividades urbanas;

Il — na execucdo de planos, programas, projetos, obras e servicos referentes a
edificacOes de qualquer natureza;

IV — na urbanizacéo de areas;

V — no parcelamento do solo.
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CAPITULO II
DAS DEFINICOES

Art. 5° — Para efeito de aplicacdo da presente Lei, sdo adotadas as seguintes

definicdes:

| — zoneamento: é a divisdo da area do perimetro urbano do Municipio em
zonas para as quais sdo definidos os usos e os parametros de ocupacdo do solo, conforme
tipologia e grau de urbanizacdo atual da zona, seguindo critérios urbanisticos e ambientais
desejaveis estabelecidos pelo Plano Diretor Municipal;

Il — uso do solo: é o tipo de utilizagdo de parcelas do solo urbano por certas
atividades dentro de uma determinada zona;

I11 — ocupacdo do solo: é a maneira como a edificacdo ocupa o lote, em funcéo
das normas e indices urbanisticos incidentes sobre os mesmos, tais como altura da edificacgdo,
coeficiente de aproveitamento, fragdo minima, recuos, taxa de ocupacdo, taxa de
permeabilidade, testada, area minima de lote;

IV — indices urbanisticos:

a) afastamento ou recuo: menor distancia estabelecida entre a edificacdo e a
divisa do lote, podendo ser frontal, lateral ou de fundos;

b) alinhamento predial: linha divisoria entre o lote e o logradouro publico;

c) altura da edificacdo: € a dimensédo vertical méxima da edificacdo, expressa
em metros, quando medida de seu ponto mais alto até o nivel do terreno, ou em nimero de
pavimentos a partir do térreo, inclusive;

d) area computavel: area a ser considerada no célculo do coeficiente de
aproveitamento do terreno;

e) area construida: soma da area de todos os pavimentos de uma edificacéo,
calculada pelo seu perimetro externo;

f) area ndo computavel: area construida que ndo é considerada no calculo do
coeficiente de aproveitamento;

g) éareas institucionais: areas destinadas a implantacdo dos equipamentos
publicos de educacdo, cultura, satde, administracdo, lazer e similares;

h) indice de aproveitamento/potencial construtivo: valor numérico que deve ser
multiplicado pela area do terreno para se obter a a&rea maxima computavel a construir;

i) dimensdo do lote: € estabelecida para fins de parcelamento do solo e
ocupacao do lote e indicada pela testada e area minima do lote;

j) espacos livres: areas de interesse de preservacdo e/ou espacos livres de uso
publico destinados a implantacdo de pracas, areas de recreacdo e esportivas, monumentos e
demais referenciais urbanos e paisagisticos;

k) fracdo minima: fragdo ou parcela pela qual a area total da gleba deve ser
dividida, com vistas a obter o nimero maximo de lotes ou fracGes ideais aplicaveis para a
gleba;

I) fundo do lote: divisa oposta a testada, sendo, nos lotes de esquina, a divisa
oposta a testada menor, ou, no caso de testadas iguais, a testada da via de maior hierarquia;

m) taxa de ocupacgdo: € o percentual expresso pela relacdo entre a area de
projecdo da edificacdo ou edificagdes sobre o plano horizontal e a area do lote onde se
pretende edificar;

n) taxa de permeabilidade: percentual do lote que deverd permanecer
permeavel;

0) testada: largura do lote voltada para a via pablica.

V — dos termos gerais:
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a) alvara de construcdo/demolicdo: documento expedido pelo Municipio que
autoriza a execuc¢do de obras de construcdo ou de demolicdo, sujeitas a sua fiscalizacao;

b) alvara de localizagdo e funcionamento: documento expedido pelo Municipio
que autoriza o funcionamento de uma determinada atividade em determinado local;

c) baldrame: viga de concreto ou madeira que corre sobre as fundagfes ou
pilares para apoiar o piso;

d) equipamentos comunitarios: sdo os equipamentos publicos de educacéo,
cultura, satde, lazer, seguranca e assisténcia social;

e) equipamentos urbanos: sdo os equipamentos publicos de abastecimento de
agua, esgoto, energia elétrica, coleta de 4gua pluvial e rede telefonica;

f) faixa de dominio ou serviddo: &rea contigua a vias de trafego e a redes de
infraestrutura, vedada a construcdo, destinada ao acesso para ampliacdo ou manutencédo
daqueles equipamentos;

g) faixa de protecdo: faixa paralela a um curso d’agua, medida a partir da cota
mais alta ja registrada no curso d’agua em épocas de inundagdo, perpendicular a sua margem,
destinada a proteger as espécies vegetais e animais desse meio e a prevenir a erosdo, sendo a
faixa variavel e regulamentada pela legislacdo federal, estadual e municipal relativa a matéria;

h) fundacdes: parte da construcdo destinada a distribuir as cargas sobre o
terreno;

i) gleba: area de terra ainda ndo parcelada;

j) infraestrutura bésica: equipamentos urbanos de escoamento de aguas
pluviais, iluminagdo publica, redes de esgoto sanitario, de abastecimento de dgua potével, de
energia elétrica publica e domiciliar, vias de circulacdo e pavimentag&o;

k) profundidade do lote: distancia medida entre o alinhamento predial do lote e
uma linha paralela a este, na divisa de fundos do mesmo;

I) subsolo: pavimento situado abaixo do pavimento térreo;

m) uso permissivel: uso cujo grau de adequacdo a zona ou setor dependera da
analise ou regulamentacdo especifica para cada caso;

n) uso permitido: uso adequado as zonas;

0) uso proibido: uso que, por sua categoria, porte ou natureza, é nocivo,
perigoso ou incdmodo as finalidades da zona ou setor correspondente;

p) usos incdmodos: 0s que possam produzir conturbacdes no trafego, ruidos,
trepidacOes ou exalagdes, que venham a incomodar a vizinhanca;

g) usos nocivos: os que impliguem na manipulacdo de ingredientes, matérias-
primas ou processos que prejudiquem a saude ou cujos residuos liquidos, sélidos ou gasosos
possam poluir o solo, a atmosfera ou 0s recursos hidricos;

I) Usos perigosos: 0s que possam dar origem a explosdes, incéndios, vibragoes,
producdo de gases, poeiras, exalacOes e detritos, que venham a por em perigo a vida das
pessoas ou as propriedades.

CAPITULO Il
AREAS URBANA E RURAL

Art. 6° — Para fins urbanisticos e administrativos, o territério do Municipio de
Toledo divide-se em: (redacéo dada pela Lei n® 2.247, de 10 de novembro de 2017)

| —area urbana;
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Il — &rea de expanséo urbana;
Il — area rural.

8 1° — O perimetro urbano, linha diviséria entre a area urbana e a area de
expansao urbana e/ou a &rea rural, é definido nos termos da legislacdo de perimetros urbanos e
de expanséo urbana. (redacdo dada pela Lei n® 2.247, de 10 de novembro de 2017)

§ 2° — Na é&rea rural, ndo é permitido o parcelamento do solo para fins urbanos.

8 3% — Somente serdo permitidos, na zona rural, as habitacGes unifamiliares, os
usos necessarios as atividades agropecudrias ou de carater eminentemente rural e 0s Us0S
industriais definidos no inciso Il do artigo 56 desta Lei.

8§ 4° — As edificaces e benfeitorias a serem executadas na area a que se refere o
parégrafo anterior, ficam sujeitas, quanto a seus usos funcionais, a fiscalizacdo do Municipio e
de drgdos sanitarios e ambientais.

§ 5° — Na area rural, fica vedada a instalacdo de novas atividades geradoras de
poluigdo, mau cheiro, fuligem ou ruido excessivo em faixa com largura de até duzentos e
cinquenta metros do perimetro urbano.

8 6° — Quanto aos usos industriais referidos no § 3° deste artigo, estes
dependerdo de aprovacédo prévia da Comissdo Municipal de Urbanismo.

Art. 7° — Em areas do Municipio, situadas em faixas com largura distando até
duzentos e oitenta metros das rodovias na zona rural, identificadas no Mapa referido no inciso
| do artigo 2° desta Lei, contados a partir das suas areas de dominio, sera exigido um recuo
frontal de, no minimo, vinte metros, contados entre a faixa de dominio da rodovia e a
edificacdo, além de obras de paisagismo e de acostamento viario obrigatérias, sob
regulamentacéo e padrdes definidos pelo Executivo municipal.

§ 1° — E permitida a ocupacéo urbana, para uso residencial, a Leste e ao Norte
da Rodovia BR-467 e da PRT-163, no trecho compreendido entre o trevo da Rodovia BR-467
com a Avenida Egydio Jeronymo Munaretto e o trevo da PRT-163 com a Avenida Ministro
Cirne Lima, desde que acompanhada da construcdo de viadutos e passarelas.

8 2° — Para os imoveis de que trata o caput deste artigo, o 6rgdo competente
determinard, para cada consulta de ocupacdo, o seu enquadramento de acordo com a melhor
conveniéncia de integragdo municipal.

8 3° — O disposto neste artigo ndo se aplica a margem esquerda da PRT 163, no
trecho compreendido entre a Rua Bardo do Rio Branco e o Parque do Povo.

CAPITULO IV
DOS ALVARAS


http://www.toledo.pr.gov.br/sapl/sapl_documentos/norma_juridica/13295_texto_integral

MUNICIPIO DE TOLEDO
Estado do Parana

Art. 8° — A localizagcdo de quaisquer obras, usos e atividades dependera de
autorizacdo prévia do Municipio de Toledo, para a posterior emissdo do Alvara
correspondente.

Pardgrafo Unico — Para cumprimento do disposto no caput deste artigo, o
Municipio expediré:

| — Alvara de Construcdo, Reforma ou Demolicéo;

Il — Alvara de Loteamento, Desmembramento ou Unificacdo do Solo;

I11 — Alvaré de Localizagdo e Funcionamento de Atividades.

Art. 9° — Serdo mantidos os usos das atuais edificagdes, desde que autorizadas
pelo Municipio ou protocoladas nos 6rgdos competentes, vedando-se as modificacdes que
contrariem as disposicdes nela estatuidas.

Art. 10 — A permissdo para localizacdo de qualquer atividade considerada
como incémoda, nociva ou perigosa, dependera, além das especificacdes exigidas para cada
caso, da aprovacdo do projeto detalhado das instalagcdes para tratamento e disposicdo final
adequada dos residuos liquidos, solidos ou gasosos, bem como dos dispositivos de protecdo
ambiental, gerenciamento dos residuos sélidos e de seguranca requeridos pelos 6rgaos
publicos competentes.

Art. 11 — A concesséo de alvara para construir, reformar ou ampliar qualquer
obra residencial, comercial, de prestacdo de servico ou industrial, somente podera ocorrer com
observancia as normas de uso e ocupacdo do solo urbano estabelecidas nesta Lei e sem
prejuizo das demais legislacdes pertinentes.

Art. 12 — As informagOes constantes nas consultas de construcdo e
parcelamento do solo expedidas com data anterior a vigéncia desta Lei terdo validade de
noventa dias, contados da data de sua expedicao, e poderdo ser revalidadas pelo mesmo prazo,
uma Unica vez, mediante solicitacdo do interessado.

Art. 13 — Os projetos autorizados perderdo sua validade se as obras ndo forem
iniciadas no prazo de dois anos, contado a partir da data de licenciamento.

Paragrafo Unico — Considera-se obra iniciada aquela cujas fundacdes e
baldrames estejam concluidos.

Art. 14 — Os alvaras de localizacdo e funcionamento de estabelecimento
comercial, de prestacdo de servico ou industrial somente serdo concedidos desde que
observadas as normas estabelecidas nesta Lei quanto ao uso do solo previsto para cada zona.

Art. 15 — Os alvaras de localizagdo e funcionamento de usos e atividades
urbanas serdo concedidos sempre a titulo precario e em carater temporario, quando necessario,
podendo ser cassados caso a atividade autorizada demonstre comprovadamente ser incobmoda,
perigosa ou nociva a vizinhanca ou ao sistema viario.

8 1° — As renovagOes serdo concedidas desde que a atividade ndo tenha
demonstrado qualquer um dos inconvenientes apontados no caput deste artigo.
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8 2° — A manifestacdo expressa da vizinhanga contra a permanéncia da
atividade no local autorizado, comprovando ser incémoda, perigosa ou nociva, poderd
constituir-se em motivo para a instauragcdo do processo de cassacdo de alvara.

Art. 16 — A transferéncia de local ou mudanca de ramo de atividade comercial,
de prestacdo de servico ou industrial j& em funcionamento, sé poderé ser autorizada se nao
contrariar as disposicOes desta Lei.

Art. 17 — A concessdo de alvard de qualquer atividade considerada como
perigosa, nociva ou incomoda, dependera da aprovacdo do projeto completo, se for o caso,
pelos 6rgdos competentes da Unido, do Estado e do Municipio, além do atendimento das
exigéncias especificas de cada caso.

Pardgrafo Unico — S&o consideradas perigosas, nocivas ou incémodas as
atividades que, por sua natureza:

| — coloquem em risco pessoas e propriedades circunvizinhas;

Il — possam poluir o solo, o0 ar e os cursos d agua;

I11 — possam dar origem a explosao, incéndio e trepidacéo;

IV — produzam gases, poeiras e residuos;

V — impliqguem na manipulacdo de matérias-primas, processos e ingredientes
toxicos;

VI — produzam ruidos e conturbem o tréfego local.

Art. 18 — A instalacdo de obra ou atividade, potencialmente geradora de
grandes modificacdes no espaco urbano e meio ambiente, dependerd da aprovacdo da
Comissdo Municipal de Urbanismo, que devera exigir um Estudo de Impacto de Vizinhanca
(EIV).

§ 1° — O Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV) deve conter todas as possiveis
implicagdes do projeto para a estrutura ambiental e urbana, em torno do empreendimento.

§ 2° — De posse do Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV), o Poder Publico,
representado pelo 6rgdo municipal de planejamento e pela Comissdo Municipal de
Urbanismo, reservar-se-4 o direito de avalid-lo, além do projeto, e estabelecer quaisquer
exigéncias que se fagcam necessarias para minorar, compensar ou eliminar os impactos
negativos do projeto sobre o espaco da cidade, ficando o empreendedor responsavel pelos
onus delas decorrentes.

8 3° — Antes da concessdo de alvard para atividades de grande porte, 0
interessado devera publicar em 6rgdo de comunicacgdo local de grande circulagio e no Orgéo
Oficial Eletrénico do Municipio um resumo do projeto pretendido, indicando a atividade
principal e sua localizacéo.

Art. 19 — Consideram-se obras ou atividades potencialmente geradoras de
modifica¢des urbanas, dentre outras:

| — edificacOes residenciais com area computavel superior a 20.000,00m?2 (vinte
mil metros quadrados);

Il — edificacOes destinadas a outros usos, com area da projecdo da edificacéo
superior a 5.000,00m2 (cinco mil metros quadrados);

Il — conjuntos de habitacGes populares com numero de unidades maior ou
igual a 150 (cento e cinquenta);
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IV — parcelamentos do solo com é&rea superior a 150.000,00m? (cento e
cinquenta mil metros quadrados);

V — parcelamentos do solo em areas lindeiras a cursos d’agua;

V1 — cemitérios e crematdrios;

VII — exploragdo mineral;

VIII — interdi¢do temporéaria ou definitiva de ruas e avenidas.

Art. 20 — A exigibilidade, as formas, os prazos, os elementos e demais
requisitos que deverdo estar contidos no Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV), Estudo de
Impacto Ambiental e Relatério de Impacto Ambiental (EIA e RIMA) (RIV e/ou LIV) de
acordo com atribuicdo do Municipio para cada instalacéo ou atividade ou grupo de instalaces
ou atividades, serdo estabelecidos em lei especifica.

CAPITULO V 5
DO ZONEAMENTO DO USO E DA OCUPACAO DO SOLO

Art. 21 — Entende-se por Zoneamento do Uso e da Ocupacao do Solo, para 0s
efeitos desta Lei, a divisdo das areas urbanas do Municipio em zonas de usos e ocupacdes
distintos, segundo os critérios de usos predominantes, de aglutinacdo de usos afins e separaco
de usos conflitantes, objetivando a ordenagdo do territdrio e o desenvolvimento urbano,
seguindo critérios urbanisticos e ambientais desejaveis estabelecidos pelo Plano Diretor.

Art. 22 — Na éarea urbana da sede do Municipio de Toledo, os parametros
urbanisticos ou construtivos e 0s usos funcionais admitidos serdo os constantes das Tabelas 01
a 14, integrantes desta Lei, relacionados aos setores territoriais urbanos demarcados
graficamente no mapa de que trata o inciso | do artigo 2° desta Lei, com a seguinte
denominacao:

| — Zona Central - ZC;

Il - Zona Urbana 1 - Z1;

1l — Zona Urbana 2 - Z2;

IV — Zona Urbana 3 - Z3;

V — Zona Urbana 4 - Z4;

VI - Zonado Lago - ZL,;

VIl —Zona do Lago “A” - ZLA

VIl — Zona do Lago “B” - ZLB

IX — Zona de Ocupacéo Especial - ZOE;

X — Zonas de Servicos Especiais - ZS;

X1 — Zona Industrial - ZI;

XII — Zona de Inddstria e Servigos - ZIS;

XIIl — Zona de Ensino - ZEN;

XIV — Zonas Especiais - ZE;

XV — Zona de Controle Especial - ZCE;

XM—Zona—do—Parque—Tecnologico—de—Biociéncias—ZPF;  (dispositivo
revogado pela Lei n® 2.247, de 10 de novembro de 2017)

XVII — Zonas Especiais Vila Rural - ZEVR,;

XVIII - Zona do Autodromo - ZA;

XIX — Zona do Aeroporto - ZAER.

8 1° — Os critérios de uso e ocupagdo do solo nos lotes nas diversas zonas séo
0s contidos nas anexas Tabelas 01 a 14, partes integrantes desta Lei.
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§ 2° — Para os imdveis situados em areas limitrofes de Zonas confrontantes com
vias urbanas, adotar-se-8o, para efeitos de edificacdes, dentre os pardmetros estabelecidos para
as duas zonas, os que melhor se adequarem ao empreendimento.

§ 3° — O disposto no paragrafo anterior ndo se aplica para o parcelamento do
solo de &reas situadas em mais de uma zona, hipotese em que se adotardo 0s pardmetros
estabelecidos para as respectivas zonas, na extensdo em que cada uma delas atingir a area
parcelada.

Art. 23 — A Zona Central - ZC corresponde a zona com caracteristicas de
centralidade urbana, abrangendo o centro tradicional (Praga Willy Barth, area de maior
concentracdo de comércio e agéncias bancérias), o centro administrativo (Prefeitura
Municipal, Camara Municipal, Férum, Ministério Publico, Teatro e Terminais Rodoviarios
Intermunicipal e Urbano) e entorno, e demais areas e vias urbanas com caracteristicas de
expanséo das atividades comerciais e prestadoras de servigos.

Paragrafo unico — Para a Zona Central, ficam estabelecidas as seguintes
diretrizes:

| — incentivo ao uso de comércio e servigos;

Il — intensificacdo do uso e ocupacdo da area no sentido de otimizar a
infraestrutura disponivel;

[11 — permissédo do adensamento mediante verticalizacdo;

IV — promog&o do uso efetivo dos imoveis baldios ou subutilizados, através da
aplicacdo dos instrumentos de parcelamento, edificacdo ou utilizagdo compulséria, IPTU
progressivo e direito de preempgéo.

Art. 24 — A Zona Residencial 1 - Z1 corresponde a area predominantemente
residencial, com padrdo de ocupacgdo unifamiliar de densidade média-alta.

Art. 25 — A Zona Residencial 2 - Z2 corresponde a area predominantemente
residencial, com padrdo de ocupacdo unifamiliar de densidade média.

Art. 26 — A Zona Residencial 3 - Z3 corresponde a area predominantemente
residencial, com padrdo de ocupacao de densidade média-baixa.

Art. 27 — A Zona Residencial 4 - Z4 corresponde a area predominantemente
residencial, com padrdo de ocupacao de densidade baixa.

Paragrafo Unico — Para a Z4, ndo serdo admitidas vias com largura inferior a
20,0m (vinte metros).

Art. 28 — A Zona do Lago - ZL correspondem as éareas limitrofes aos lagos,
com caracteristicas estritamente residenciais unifamiliares.

Art. 29 — A Zona do Lago “A” - ZLA correspondem as areas situadas no
entorno de parques/lagos, com predominancia comercial, residencial e de servigos, com
padrdo de ocupacdo de densidade média e com gabarito de altura maxima de 4 (quatro)
pavimentos.

Art. 30 — A Zona do Lago “B” - ZLB correspondem as areas situadas no
entorno de parques/lagos, com predominancia comercial, residencial e de servigos, com
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padrdo de ocupacdo de densidade média e com gabarito de altura méxima de 7 (sete)
pavimentos.

Art. 31 — A Zona de Ocupagcio Especial - ZOE correspondem as areas que
margeiam os cursos d’adgua, zonas que, pelas suas caracteristicas naturais, exigem tratamento
especial devido ao seu potencial paisagistico e ambiental, assegurando qualidade de vida a
populacéo e equilibrio do ecossistema.

Paragrafo Unico — Para os fins do caput deste artigo, entende-se como Zona de
Ocupacdo Especial aquela que se estende da faixa da Area de Protecdo Permanente até a
primeira linha de lotes confrontante com uma rua (via paisagistica), inclusive.

Art. 32 — A Zona de Servigos Especiais - ZS corresponde as zonas urbanas
onde se localizam atividades que podem apresentar certo grau de poluicdo, geradoras de
trafego intenso e/ou de cargas ou que requeiram localizacdo peculiar pela sua caracteristica de
periculosidade.

Art. 33 — A Zona Industrial - ZIl caracteriza-se como area destinada a
implantacdo de atividades industriais.

Paragrafo Unico — Ficam definidas para a Zona Industrial as seguintes
diretrizes:

| — otimizacdo da circulacdo visando ao rapido escoamento da producéo;

Il — controle de conflitos de uso do solo no entorno industrial, definindo
parametros urbanisticos de compatibilizacdo de usos;

I11 — desestimulo do uso residencial.

Art. 34 — A Zona de Industria e Servigos - ZIS corresponde as areas
destinadas a implantacdo de unidades industriais, comerciais ou de prestacdo de servicos.

Art. 35 — A Zona de Ensino - ZEN corresponde as zonas urbanas onde se
localizam as institui¢des de ensino superior e outras de ensino fundamental e médio, além do
centro esportivo municipal, que sdo atividades geradoras de trafego intenso de veiculos e
pedestres.

Paragrafo Unico — Para a Zona de Ensino, ficam estabelecidas as seguintes
diretrizes:

| — incentivo a instalacdo de outras instituicdes e/ou atividades ligadas ao
ensino e ao esporte ou atividades que lhes dao suporte;

Il — incentivo a instalacdo de unidades habitacionais destinadas a professores,
estudantes e demais usuarios;

Il — implantacdo de corredores de circulacdo dotados de equipamentos que
priorizem os pedestres, inclusive as pessoas com deficiéncia, os ciclistas e o transporte
coletivo.

Art. 36 — As Zonas Especiais - ZE compreendem trechos de vias urbanas para
as quais sdo estabelecidas ordenacOes especiais de uso e de ocupacao do solo, condicionadas
as suas caracteristicas locais, funcionais ou de ocupacdo urbanistica ja existentes ou
projetadas.

8 1°— As Zonas Especiais s&o as seguintes:
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| — Zona Especial da Rua Bardo do Rio Branco, localizada no trecho
compreendido entre a Rua Borges de Medeiros e a BR-163, com 0 objetivo de consolidar-se
como via com caracteristicas predominantes de comércio e servigos;

Il — Zona Especial da Avenida Jose Jodo Muraro, localizada no trecho
compreendido entre a Rua Almirante Tamandaré e a Avenida Parigot de Souza, via histdrica
de penetracdo, com caracteristica de subutilizacdo, que liga o principal acesso da cidade ao
centro tradicional e tem por objetivo a busca de uma identidade urbana que estabeleca para a
mesma uma funcdo propria e compativel com o seu potencial,

Il — Zona Especial da Rua 1° de Maio, localizada na Vila Pioneiro, no trecho
compreendido entre as Avenidas Marip4 e Egydio Jeronymo Munaretto, tem por objetivo
consolidar-se como a principal via comercial e de servigos da Vila Pioneiro, maior bairro da
cidade;

IV — Zona Especial da Avenida Senador Attilio Fontana, localizada na Vila
Panorama, no trecho compreendido entre a Avenida Egydio Jeronymo Munaretto e a Rua
Carlos Sbaraini, tem por objetivo consolidar-se como a principal via comercial e de servigos
do bairro.

V — Zona Especial da Avenida Ministro Cirne Lima, localizada no trecho
compreendido entre a Rodovia BR-163 e 0 entroncamento com a Avenida Egydio Jeronymo
Munaretto, com o objetivo de consolidar-se como via com caracteristicas predominantes de
comeércio, industria, servicos e universidades;

VI — Zona Especial das Ruas Carlos Sharaini, Santos Dumont, Rua dos
Pioneiros, Rua Guarani, Rua Capitdo Lednidas Marques e Rua Carlos Barbosa, objetivando
consolidarem-se como vias com caracteristicas predominantes de comércio e servicos, nos
seguintes trechos:

a) Rua Carlos Sbharaini, no trecho compreendido entre a Rodovia PR-585 e a
Rua Mério Fontana;

b) Rua Santos Dumont, no trecho compreendido entre as Ruas Borges de
Medeiros e Rocha Pombo;

c) Rua dos Pioneiros, no trecho compreendido entre as Ruas 1° de Maio e
Capitdo Lebnidas Marques;

d) Rua Guarani, no trecho compreendido entre a Rua Bonfim e a Avenida
Ministro Cirne Lima, deslocando-se em direcdo ao entroncamento com a Avenida Maripa
localizado ap6s a Pontificia Universidade Catdlica (PUC);

e) Rua Capitdo Lednidas Marques, no trecho compreendido entre a Avenida
Maripa e a Rua dos Pioneiros;

f) Rua Carlos Barbosa, localizada no trecho compreendido entre a Rua Baréo
do Rio Branco e a Avenida Ministro Cirne Lima.

VII — Zona Especial da Avenida Nossa Senhora de Fatima, localizada no trecho
compreendido entre a Avenida José Jodo Muraro e a Rua Aloisio Anschau, com o objetivo de
consolidar-se como via com caracteristicas predominantes de comércio, industria e servigos.

§ 2° — As Zonas Especiais de que tratam os incisos do paragrafo anterior
aplicam-se os parametros de uso e ocupacao estabelecidos na Tabela 14 - Zona Especial - Alta
Densidade.

Art. 37 — A Zona de Controle Especial - ZCE compreende area do imovel
situado entre as Ruas Independéncia, Panambi, General Rondon e Nossa Senhora do Rocio e
sua projecdo em direcdo a Rua Independéncia, com o objetivo de preservar nascentes da
Sanga Panambi, que integra o Parque Ecoldgico Diva Paim Barth e todo seu ecossistema, cuja
modificacdo do uso e ocupacdo dependera de andlise e aprovacdo de colegiado préprio
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constituido por representantes do Municipio de Toledo, da Camara Municipal, do Ministério
Publico e do Conselho Municipal de Meio Ambiente.

do-estabelecidos-em-legislacdo-especifica: (dispositivo revogado pela Lei n® 2.247, de 10 de
novembro de 2017)

Art. 39 — A Zona do Autdédromo - ZA compreende o Autodromo “Rafael
Sperafico” e as areas situadas no seu entorno, em que ndo serd permitida a implantagdo de
qualquer nova edificacdo enquanto ndo seja editada legislacdo especifica para definir a sua
ocupacao.

Art. 40 — A Zona do Aeroporto - ZAER compreende o Aeroporto Municipal
Luiz Dalcanale Filho e as éareas situadas no seu entorno, conforme zoneamento préprio
definido em legislacao especifica.

Paragrafo unico — O zoneamento abrangido pelas zonas de protecdo e ruido
pertencentes ao aeroporto devera submeter-se ao plano aeroviério.

Art. 41 — Fica definida, como Zona Restrita, com caracteristicas rurais, para
possivel expansdo, a area que compreende a pedreira da Linha Marreco, possuindo a seguinte
delimitacdo, conforme Mapa referido no inciso I do artigo 2° desta Lei: Inicia-se na divisa dos
Lotes Rurais n° 114 e 115 do 8° Perimetro e a faixa de dominio da Rodovia BR-163,
deslocando-se em direcdo Sudeste e este até a divisa dos Lotes Rurais n° 121 e 122 do 8°
Perimetro e a faixa de dominio da Rodovia BR-163, deste em dire¢do Sul até o Arroio
Marreco, segue em direcdo Sudoeste até a Rua Suburbana, por esta, pela linha imaginaria
distante 100,0 m do Arroio Marreco, até atingir a linha divisoria dos Lotes Rurais n° 25 e 26
do 3° Perimetro, segue em direcdo Norte até a margem esquerda do Arroio Marreco, segue
por este & montante, até a divisa dos Lotes Rurais n° 114 e 115 do 8° Perimetro, segue em
direcdo Norte até o ponto inicial desta descricao.

Art. 42 — A Zona Especial de Interesse Social - ZEIS fica determinada como
sendo aquela destinada para ocupagdo com empreendimentos habitacionais com
caracteristicas sociais e vinculados com entidades publicas que tratam da questdo
habitacional, sendo que os parametros de ocupacdo sdo os especificamente estabelecidos na
Lei de Parcelamento do Solo Urbano.

8 1° — As ZEIS séo constituidas por todas as areas compreendidas nas Zonas
Urbanas 1 (Z1) e 2 (Z22);

8 2° — Para as ZEIS, ficam estabelecidos os seguintes objetivos e instrumentos:

| — elevar o grau de urbanizagdo das areas ja ocupadas, dando-lhes prioridade
por constituirem areas de interesse social, dotando-as de infraestrutura, equipamentos
comunitarios e tratamento paisagistico;

Il — proteger o interesse da populacao de baixa renda no que se refere a moradia
e a infraestrutura, de forma a garantir a permanéncia da populagdo, com qualidade de vida;

Il — priorizar a aplicacdo dos recursos municipais e, particularmente, do Fundo
para Financiamento da Politica Habitacional do Municipio para investimentos nessas Zonas.
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Art. 43 — Fica determinada como Zona de Preservagdo Permanente aquela
correspondente as areas de preservacao permanente.

Paragrafo Gnico — Para a Zona a que se refere o caput deste artigo, ficam
estabelecidas as seguintes diretrizes:

| — estabelecimento de programas de acompanhamento rural para a recuperacéo
e preservacgéo das nascentes;

Il — elaboracdo de programa de levantamento das areas de matas ciliares, areas
Umidas, areas com inclinacdo superior a 45°, degradadas e estabelecimento de programas de
incentivo a replantio.

Art. 44 — Constituem Setores de Preservacdo Ambiental, Historica e
Cultural, locais de expressiva importancia histérica e social, com grande potencial
paisagistico, que deverdo receber tratamento urbanistico que possibilite e favoreca a
integracdo urbana, em especial a nascente da Sanga Pitanga, a antiga usina do Rio S&o
Francisco, a bacia do Rio Toledo, desde a captacdo de suas dguas para tratamento até sua foz,
no Rio S&o Francisco, local do antigo Recanto Municipal.

Art. 45 — As éareas urbanas situadas fora da sede municipal, conforme
legislacdo do Plano Diretor Municipal e dos perimetros urbanos e de expansdo urbana,
configuram: (redacdo dada pela Lei n°® 2.247, de 10 de novembro de 2017)

I — a Macrozona Urbana dos Distritos e a Macrozona Urbana Especial das
Vilas, que deverdo atender os Parametros de Uso e Ocupagdo do Solo e Parametros
Urbanisticos da Zona Urbana 2 — Z2, constantes na Tabela 3, anexa a esta Lei;

Il — a Macrozona Urbana Especial do Biopark, area de ocupacgdo especial
destinada ao uso de Parque Cientifico e Tecnol6gico de Biociéncias, definida na lei dos
perimetros urbanos e de expansdo urbana, cujos usos e pardmetros de ocupacdo Ssdo
estabelecidos em legislacdo especifica.

Paragrafo unico — Para os imdveis situados na Avenida Rio Pardo, no Distrito
de Vila Nova, e na Avenida Marechal Castelo Branco, no Distrito de Novo Sarandi, serdo
adotados os parametros da Zona Central - ZC, constantes da Tabela 1, anexa a esta Lei.

Art. 46 — As pracas, bosques e parques urbanos compdem areas de preservacao
e protecdo ambiental, para as quais ficam estabelecidas as seguintes diretrizes:

| — estabelecimento de programas de requalificacdo e urbanizacao frequentes;

Il — incentivo a arborizagdo e manutencdo das areas verdes;

I11 — estimulo a utilizacdo de tais areas pela populacdo com programas culturais
e de lazer, promovendo a qualificacdo destes espacos com a instalacéo de
equipamentos urbanos;

IV — elaboracdo de programa de levantamento das areas de mata ciliar
degradadas e estabelecimento de programas de incentivo ao replantio e conservacdo das
mesmas.

Art. 47 — Ficam determinadas como Zonas Especiais Vila Rural - ZEVR as
constituidas através de programa governamental estadual, denominadas Vila Rural Felix
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Lerner, dentro do perimetro urbano da sede, Vila Rural Alto Espigdo, no Distrito de Novo
Sobradinho, e Vila Rural Salto S&o Francisco, no Distrito de Concordia do Oeste.

Art. 47-A — Fica definida como Zona de Expansdo Urbana a éarea situada a
Oeste da cidade de Toledo, delimitada no mapa georreferenciado do Anexo | da Lei dos
Perimetros Urbanos e de Expansdo Urbana, com projecdo de vias publicas conforme Lei do
Sistema Viario Urbano, para futura urbanizagdo e ocupacao. (dispositivo acrescido pela Lei n°
2.247, de 10 de novembro de 2017)

Paragrafo Gnico — Para a ocupagdo e urbanizacdo da Zona de Expansdo Urbana
prevista no caput deste artigo, devera haver manifestacdo prévia do Conselho de
Acompanhamento e Execucdo do Plano Diretor ou 6rgdo que venha a substitui-lo, consulta
em audiéncia publica e autorizacdo legislativa, dando-se a sua ocupacdo, se autorizada.
(dispositivo acrescido pela Lei n® 2.247, de 10 de novembro de 2017)

CAPITULO VI
DA CLASSIFICACAO, DEFINICAO, OCUPACAO E PARCELAMENTO DO SOLO
Secéo |
Da Classificagao dos Usos do Solo

Art. 48 — Para os fins desta Lei, 0os usos do solo urbano classificam-se nas
seguintes categorias:

| — habitacional: compostos por edificaces destinadas a habitacdo permanente
ou transitoria;

Il — comunitario: espacos, estabelecimentos ou instalacbes destinadas a
servicos de educacdo, lazer, cultura, salde, assisténcia social e cultos religiosos;

Il — comercial: atividades com relacdo de troca visando ao lucro e
estabelecendo a circulagdo de mercadorias;

IV — servigo: estabelecimentos nos quais fica caracterizado o préstimo de méo-
de-obra ou assisténcia de ordem intelectual ou espiritual;

V — industrial: atividades que resultam na producdo de bens a partir da
transformacéo de insumos;

VI — agropecuério: atividades de producdo de plantas, criacdo de animais,
agroindustria, piscicultura e demais pertinentes;

VIl — extrativista: atividades de extracdo mineral e vegetal.

Art. 49 — Em qualquer zona ou setor é admitido o uso do mesmo lote ou
edificacdo por mais de uma categoria, desde que permitida, tolerada ou permissivel e sejam
atendidas, em cada caso, as respectivas caracteristicas e exigéncias estabelecidas nesta Lei e
nos demais diplomas legais.

Art. 50 — As atividades urbanas constantes das categorias de uso comercial, de
servigos e industrial, para efeito de aplicacdo desta Lei, classificam-se, quanto a natureza, em:

| — perigosas: as que possam dar origem a explosdes, incéndios, vibracoes,
producdo de poeiras, exalacdes e residuos danosos a saude ou que, eventualmente, possam por
em perigo pessoas ou propriedades circunvizinhas;

Il — incomodas: as que possam produzir ruidos, vibragdes, gases, poeiras,
exalacdes ou conturbacdes no trafego, que possam causar incOmodos a vizinhanca;
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Il — nocivas: as que impliguem na manipulacdo de ingredientes, matérias-
primas ou processos que prejudiquem a satde ou cujos residuos liquidos, sélidos ou emissdes
gasosas possam poluir a atmosfera, cursos d agua e solo;

IV — adequadas: as que sdo compativeis com a finalidade urbanistica da zona
ou setor e ndo sejam perigosas, incobmodas ou nocivas.

Art. 51 — As atividades urbanas constantes das categorias de uso comercial, de
servigos e industrial, para efeito de aplicagcdo desta Lei, classificam-se, quanto ao porte, em:

| — para categorias de uso comercial e de servicos:

a) pequeno porte: area de construcao de até 100m2 (cem metros quadrados);

b) médio porte: area de construcdo entre 100m2 (cem metros quadrados) e
400m2 (quatrocentos metros quadrados);

c) grande porte: area de construcdo superior a 400m2 (quatrocentos metros
quadrados).

Il — para categoria de uso industrial:

a) pequeno porte: area de construcdo de até 500m2 (quinhentos metros
quadrados);

b) médio porte: area de construcao entre 500m2 (quinhentos metros quadrados)
e 1.500m?2 (um mil e quinhentos metros quadrados);

c) grande porte: area de construcdo superior a 1.500m2 (um mil e quinhentos
metros quadrados).

Secéo 11
Da Definicéo dos Usos do Solo

Art. 52 — Os usos habitacionais classificam-se em:

| — habitagdes unifamiliares: edificagdes destinadas a moradia de uma familia;

Il — habitagOes coletivas: edificagdes com mais de duas unidades residenciais
autdbnomas, agrupadas verticalmente com areas de circulacdo interna comuns a edificacdo e
acesso ao logradouro publico;

[l — habita¢Ges unifamiliares em série: edificagGes com duas ou mais unidades
residenciais autdbnomas, agrupadas horizontalmente, paralelas ou transversais ao alinhamento
predial,

IV — habitagdes de uso institucional: edificagfes destinadas a assisténcia social,
abrigando estudantes, criancas, idosos e necessitados, tais como albergues, alojamentos
estudantis, casas do estudante, asilos, conventos, seminarios, internatos, orfanatos, e
assemelhados;

V — habitagdes transitorias: edificagdes com unidades habitacionais destinadas
ao uso transitorio, onde se recebem hospedes mediante remuneragdo, podendo ser de trés
tipos:

a) habitacdo transitdria 1: apart-hotel, penséo, albergues e similares;

b) habitacdo transitoria 2: hotel;

c) habitacéo transitdria 3: motel.

Art. 53 — Os usos comunitarios classificam-se em:

| — uso comunitario 1: sdo compostos por atividades de atendimento direto e
funcional ao uso residencial, como ambulatdrios, estabelecimentos de assisténcia social,
bercarios, creches, bibliotecas, estabelecimentos de educacgdo infantil (ensino maternal, pré-
escola, jardim de infancia) e estabelecimentos de educacao especial,

Il — uso comunitario 2: sdo atividades que implicam em concentracdo de
pessoas ou veiculos, niveis altos de ruidos e padrdes viarios especiais, classificando-se em:
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a) uso comunitario 2 de educagdo: estabelecimentos de educagdo bésica e
profissional;

b) uso comunitério 2 de satde: hospital, maternidade, pronto-socorro, sanatorio
e similares;

C) uso comunitario 2 de lazer e cultura: auditorio, boliche, casa de espetaculos
artisticos, cancha de bocha, cancha de futebol, centro de recreacdo, centro de convengdes,
centro de exposic¢des, centro de eventos, cinema, colbnias de férias, museu, piscina publica,
pista de patinacdo e skate, sede cultural, sede esportiva, sede recreativa, sociedade cultural e
teatro e outras atividades que possam produzir ruido, causando incomodo a vizinhanca;

d) uso comunitéario 2 de culto religioso: casas de culto e templos religiosos,
capela mortuéria.

Il — uso comunitario 3: sdo atividades de grande porte, que implicam em
concentracdo de pessoas ou veiculos, ndo compativeis diretamente ao uso residencial e
sujeitas a controle especifico, classificando-se em:

a) uso comunitario 3 de lazer: autédromos, kartédromos, centros de equitacéo,
hipédromo, circos, parques de diversdes, estadios, pistas de treinamento, rodeios;

b) uso comunitario 3 de ensino: campi universitarios e estabelecimentos de
ensino superior;

C) uso comunitério 3 de transporte: terminais rodoviarios e aeroportuarios;

d) uso comunitario 3 de lazer e comércio: shopping centers.

Art. 54 — Os usos comerciais classificam-se em:

| — comércio vicinal: atividade comercial varejista de pequeno porte,
disseminada no interior das zonas, de utilizagdo imediata e cotidiana, podendo ser agougues,
casa de armarinhos, casas lotéricas, drogarias, ervanarios, farmécias, floriculturas, mercearias,
locais de venda de hortifrutigranjeiros, papelarias, revistarias, panificadoras, bares, cafeterias,
cantinas, casas de cha, confeitarias, comércio de refeicdes embaladas, lanchonetes, livrarias,
pastelarias, lojas de vestuarios, postos de venda de gas liquefeito, relojoarias e sorveterias,
conveniéncias e congéneres;

Il — comércio de bairro: atividades comerciais de varejo de médio porte
destinadas a atendimento de bairro ou zona, podendo ser restaurantes, rotisserias, chopperias,
churrascarias, petiscarias, pizzarias, comércio de material de construcdo, comércio de veiculos
e acessorios, vestuarios, joalherias e congéneres;

I11 — comércio setorial: atividades comerciais varejistas, com abrangéncia maior
que o comeércio de bairro, podendo ser centros comerciais, lojas de departamentos, super e
hipermercados, e congéneres;

IV — comércio geral: atividades comerciais varejistas e atacadistas destinadas a
atender a populacdo em geral, que, por seu porte ou natureza, exijam confinamento em area
propria, podendo ser estabelecimentos de comércio atacadista e comércio varejista de grandes
equipamentos, e congéneres;

V — comércio especifico: atividades comerciais que dependem de anélise
especial para adequar-se ao sistema viario e a vizinhanca, podendo ser comércio varejista de
combustiveis, comércio varejista de derivados de petroleo, comeércio varejista de materiais de
construcdo, postos de gasolina, fogos de artificios e congéneres.

Art. 55 — Os usos de servicos classificam-se em:

| — servico vicinal: sdo atividades profissionais e servigos pessoais de pequeno
porte, ndo incébmodas ao uso residencial, podendo ser atelier de profissionais autbnomos,
prestacdo de servigos, tais como de informatica, manicure e montagem de bijuterias, agéncias
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de servicos postais, consultorios, escritorios de comércio varejista, saldo de beleza e
congéneres;

Il — servicos de bairro: atividades de prestacdo de servicos, de médio porte e
destinadas ao atendimento de um determinado bairro ou zona, podendo ser academias,
agéncias bancérias, borracharias, escritérios administrativos, estabelecimentos de ensino de
cursos livres, laboratérios de andlises clinicas, radioldgicos, fotogréficos, lavanderia, oficina
mecanica de veiculos e estacionamento comercial e congéneres;

Il — servico setorial: atividades prestadoras de servicos, destinadas a um
atendimento de maior abrangéncia, tais como bufé com saldo de festas, clinicas, edificios de
escritorios, entidades financeiras, escritério de comércio atacadista, imobiliarias, sede de
empresas, servicos de lavagem de veiculos, locadora de veiculos, servicos publicos e
congéneres;

IV — servico geral: atividades de prestacdo de servigos destinadas a atender a
populacdo em geral, que, por seu porte ou natureza, exijam confinamento em area propria, tais
como agenciamento de cargas, canil, marmorarias, depdsitos, armazéns gerais, entrepostos,
cooperativas, silos, grandes oficinas, grandes oficinas de lataria e pintura, hospital veterinario,
hotel para animais, gréaficas, servicos de coleta de lixo e entulhos, transportadoras e
congéneres;

V — servico especifico: atividades de prestacdo de servigos que dependem de
andlise especial para adequar-se ao sistema Vviario e a vizinhancga, podendo ser de dois tipos:

a) servico especifico 1: centro de controle de v6o, posto de abastecimento de
aeronaves, servicos de bombas de combustivel para abastecimento de veiculos de empresas;

b) servico especifico 2: cemitério, 0ssario, crematorio;

c) servico especifico 3: ecopontos, terminais de transbordo de residuos.

Art. 56 — Os usos industriais classificam-se em:

| — uso industrial 1: atividades industriais compativeis com o uso residencial,
ndo incomodas ao entorno, tais como:

a) confeccdes em geral;

b) pequenas manufaturas e produtos artesanais;

¢) industrias caseiras;

d) produtos alimenticios;

e) suprimentos para informatica;

f) outras atividades industriais de pequeno porte.

Il — uso industrial 2: atividades industriais compativeis ao seu entorno e aos
parametros construtivos da zona, ndo geradoras de intenso fluxo de pessoas, veiculos, sons e
ruidos em intensidade superior aquela estabelecida na legislacdo e poluicdo atmosférica, tais
como:

a) cozinha industrial;

b) fiacdo;

c) funilaria;

d) industria de panificacéo;

e) industria gréfica;

f) industria tipografica;

g) marcenarias;

h) serralheria;

i) inddstria de componentes eletrdnicos;

j) embalagens;

k) outras atividades industriais de médio porte.

Il — uso industrial 3: atividades industriais em estabelecimento que implique
na fixacao de padrbes especificos, quanto as caracteristicas de ocupacgéo do lote, de acesso, de
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localizacdo, de trafego, de servicos urbanos e controle de poluicdo, disposicdo adequada dos
residuos gerados, tais como:

a) construcdo de embarcacoes;

b) curtume;

¢) desdobramento de madeira;

d) destilacdo de alcool;

e) entreposto de madeira para exportacao (ressecamento);

f) frigorifico;

g) fundicéo de pecas;

h) indUstria ceramica;

i) industria de artefatos de cimento;

j) industria eletromecénica;

k) industria mecanica;

) indUstria metalurgica;

m) industria quimica;

n) montagem de veiculos;

0) producdo de dleos vegetais e outros produtos extraidos da madeira;

p) producdo de 6leos, gorduras e ceras vegetais e animais;

q) producdo de ragdes e farinhas de origens vegetal e animal;

r) torrefacdo e moagem de cereais;

S) usina de concreto;

t) equipamentos, pecas e acessorios para agropecuaria;

u) outras atividades industriais de grande porte.

Art. 57 — O uso agropecudrio caracteriza-se pelas seguintes atividades:

| — cultivo agricola de culturas perenes e permanentes, para exploracao
econOmica e/ou de subsisténcia;

Il — producéo de gréos;

I11 — producéo de pastagens e capineiras;

IV — producéo de hortifrutigranjeiros;

V — producdo de mudas e sementes;

VI — producéo de madeira;

VIl — produgdo de humus;

VIII - producédo de biogés, proveniente da biomassa residual ou ndo desde que
da mesma propriedade ou em condominio de propriedades;

IX — criagdo de animais em sistema intensivo e extensivo;

X —turismo rural (restaurantes, hotéis-fazenda, pousadas e congéneres).

Art. 58 — O uso extrativista caracteriza-se por atividades de extragdo mineral e
vegetal, como:

| — extracdo de areia;

Il — extracédo de argila;

[l — extracdo de madeira;

IV — extragdo de minérios;

V — extracdo de rochas sedimentares para producdo de cimento, granitos e
produtos e congéneres;

VI — extracdo vegetal.

Art. 59 — As atividades ndo contempladas na presente Lei serdo analisadas pela
Comissdo Municipal de Urbanismo.
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Art. 60 — Para liberacdo de instalacdo de atividades sujeitas ao licenciamento
ambiental, conforme legislacdo especifica, deverd ser requerido o licenciamento prévio ao
6rgdo ambiental.

Secéo 111
Da Ocupagéo do Solo

Art. 61 — De acordo com sua categoria, porte e natureza, em cada zona ou
setor, 0s usos serdo considerados como:

| — uso permitido;

Il — uso tolerado;

Il — uso permissivel,

IV — uso proibido.

8§ 1° — As atividades permissiveis serdo apreciadas pela Comissdo Municipal de
Urbanismo.

8 2° — A permissdo para a localizacdo de qualquer atividade de natureza
perigosa, incobmoda ou nociva dependera de licenca ambiental expedida pelo 6rgédo
competente.

) Secéo IV
Das Areas de Estacionamento e Recreacao

Art. 62 — Serd exigida a reserva de espaco, coberto ou ndo, para
estacionamento, nos lotes ocupados por edificacbes destinadas aos diferentes usos e
atividades.

§ 1° — O numero minimo de vagas de estacionamento seré vinculado ao uso da
edificacdo e sua localizacdo no sistema viario.

§ 2° — O numero minimo de vagas de estacionamento, suas dimensdes,
esquemas de acesso e circulacao esta regulamentado pelo Codigo de Obras e Edificagdes.

Art. 63 — Em todo edificio de habitacdo coletiva e nas habitagdes unifamiliares
em série, transversais ao alinhamento predial, com cinco ou mais unidades de moradia, sera
exigida area socio-recreativa equipada.

Paragrafo unico — O dimensionamento e as demais caracteristicas das areas de
recreacao estdo regulamentados pelo Codigo de Obras e Edificagdes.

CAPITULO VII
DO MEIO AMBIENTE

Art. 64 — E dever do Municipio de Toledo, da Camara Municipal e da
comunidade zelar pela protecdo ambiental em todo o territorio do Municipio, de acordo com
as disposicOes da legislacdo municipal e das normas adotadas pelo Estado e pela Uni&o.

Art. 65 — Para o efeito de protecdo necessaria dos recursos hidricos do
Municipio, ficam definidas as faixas de preservagdo ao longo dos cursos d’agua ou fundos de
vale, de forma a garantir o perfeito escoamento das aguas pluviais das bacias hidrogréficas, a
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qualidade da agua dos mananciais superficiais, a preservacdo da biodiversidade de flora e
fauna e a preservacéo de areas verdes.

8 1° — A largura minima das faixas de preservacdo dos cursos d’agua, lagos e
lagoas, ndo sera nunca inferior a 30,0m (trinta metros).

8 2° — As nascentes dos cursos d’agua terdo um raio de preservagao de 30,0m
(trinta metros) no seu entorno.

Art. 66 — A retificacdo e/ou canalizacdo dos rios e cdrregos existentes no
Municipio deverd ser autorizada pelo Municipio de Toledo, consultados os Orgdos
competentes.

Art. 67 — S0 consideradas areas de preservacao permanente:

| — faixa com largura minima de 30,00m (trinta metros) de cada lado do leito
dos cursos d’agua do Municipio, observando-se 0 estabelecido nas demais legislacOes
ambientais vigentes;

Il — &reas com didmetro minimo de 30,00m (trinta metros) em torno das
nascentes;

I11 — areas com declividade maior ou igual a 45° (quarenta e cinco graus);

IV — remanescentes de florestas, declaradas como de preservacéo permanente;

V — demais areas enquadradas como de preservacdo permanente, em legislacao
federal, estadual e municipal,

VI — as areas com caracteristicas rurais consolidadas até 22 de julho de 2008,
situadas no perimetro urbano do Municipio, fardo sua recuperacdo ambiental de acordo com o
Caodigo Florestal Brasileiro.

Art. 68 — As areas urbanas que compdem os fundos de vale e que se encontrem
desprovidas de arborizacdo deverdo ser gradualmente arborizadas, de acordo com o Plano de
Arborizagdo Municipal.

Art. 69 — As areas que contenham formaces vegetais significativas devem ser
cadastradas pelo 6rgdo municipal de meio ambiente.

Paragrafo Unico — Consideram-se formacdes vegetais significativas os bosques
de mata nativa representativos da flora do Municipio e da regido, que contribuam para a
preservacdo de aguas existentes, do habitat, da fauna, da estabilidade dos solos, da protecéo
paisagistica e manutenc¢éo da distribuicdo equilibrada dos macicos vegetais.

Art. 70 — A reserva legal das propriedades rurais, assim definidas pelos 6rgaos
competentes, sera registrada no 6rgdo ambiental competente por meio de inscricdo no CAR,
conforme dispde o art. 18 do Codigo Florestal Brasileiro.

Art. 71 — Nos termos da legislacdo, nos loteamentos de propriedades rurais, a
area destinada a completar o limite percentual de 20% (vinte por cento) podera ser agrupada
numa s por¢do em condominio entre os adquirentes.

CAPITULO VI
DISPOSICOES FINAIS
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Art. 72 — Para efeito de célculo da altura das edifica¢fes serdo considerados:

| — dimensdo maxima de trés metros, para cada pavimento tipo, considerados
de piso a piso, ou do piso até a linha superior da laje de forro do ultimo pavimento;

Il — em prédios com o pavimento térreo destinado a atividade comercial sera
permitida, para efeito de calculo, a altura méxima de cinco metros e cinquenta centimetros,
havendo ou ndo mezanino, desde que este ndo ultrapasse cinquenta por cento da area do
compartilhamento no pavimento, ndo implicando em acréscimo de area construida, do indice
de aproveitamento ou na altura das edificagdes.

Art. 73 — Nas edificacbes de uso coletivo, ndo serdo computadas no célculo do
indice de aproveitamento, com o intuito de incentivar a constituicdo de espacos
complementares, coletivos e de areas de uso recreativo:

| — as areas destinadas aos servigos de apoio de uso comum dos prédios, tais
como casa de maquinas e de bombas, instalagdes centrais, aquecimento de agua, medidores,
cisterna, deposito de lixo, &rea dos reservatdrios, barriletes, central de GLP e guaritas de até
6,00m2 (seis metros quadrados), superficies ocupadas por escadas por pavimento, poco de
elevador

Il — as éreas destinadas a guarda de veiculos, tais como vagas de
estacionamento ndo cobertas e sem impermeabiliza¢do do piso.

Art. 74 — Néo serdo computadas no célculo do indice de aproveitamento e na
altura das edificacGes as areas fechadas na cobertura dos edificios, até o limite maximo de
cinquenta por cento da area do ultimo pavimento, desde que de uso coletivo.

Art. 75 — Nas edificagdes de uso coletivo ndo serdo computados no calculo do
indice de aproveitamento, da taxa de ocupacdo e da altura os pavimentos em subsolo, desde
que estejam situados a, no maximo, um metro e vinte centimetros acima do nivel médio do
passeio, contado esse até a linha inferior da laje de forro do referido pavimento, e possuam
atividade de dep0sito ou estacionamento.

Art. 76 — Os limites entre as zonas indicadas no Mapa de Zoneamento anexo,
parte integrante desta Lei, poderdo ser ajustados pela Comissdo de Urbanismo, quando
verificada a necessidade de tal procedimento, com vistas a maior precisdo dos limites ou para
obter-se melhor adequacao no local onde se propuser a alteracdo, considerando-se as divisas
dos imoveis, o sistema viario ou a ocorréncia de elementos naturais e outros fatores
condicionantes.

Paragrafo Unico — Também poderé ser ajustado, na forma do caput, passando a
ser determinada como éarea urbana, para efeito de parcelamento, o imdvel que se situe
parcialmente no perimetro urbano e na zona de expansdo urbana ou na zona rural, desde que a
fracdo situada na zona de expansdo urbana ou rural, a data da publicacdo desta Lei, tenha area
inferior a 20.000m2 (vinte mil metros quadrados). (redacdo dada pela Lei n® 2.247, de 10 de

novembro de 2017)

Art. 77 — As determinacdes desta Lei ndo substituem e nem isentam de
obediéncia as normas federais, estaduais e municipais que objetivam assegurar condicdes
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ambientais em geral, além das sanitarias, de iluminacdo, ventilacdo, insolacdo, circulagéo
interna, para todos os tipos de edificacdes, independente das zonas ou setores em que s&o
construidas.

Art. 78 — Poderdo ser desapropriados, para fins urbanisticos, na forma da
legislacédo vigente, os terrenos considerados inedificveis em virtude de afastamentos e recuos
estabelecidos em legislagdo especifica.

Art. 79 — A edificacdo com mais de doze unidades habitacionais, geminadas ou
ndo, em um mesmo lote ndo urbanizado, implica o parcelamento obrigatorio do terreno.

Art. 80 — As infracdes a presente Lei dardo ensejo a cassacdo do respectivo
alvard, embargo administrativo, aplicacdo de multas e demolicdo de obras.

Art. 81 — Os casos omissos serdo analisados pela Comissdo Municipal de
Urbanismo.

Paragrafo Unico — N&o serd permitido no Municipio de Toledo o uso do solo
para fins de exploragdo do gas (ndo convencional) de xisto, pelo método da fratura hidréulica
— “Fracking”.

Art. 82 — Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacéo, ficando revogadas
as disposicGes em contrario contidas na Lei n® 1.944, de 27 de dezembro de 2006, e suas
alteracdes.

GABINETE DO PREFEITO EM EXERCICIO DO MUNICIPIO DE
TOLEDO, Estado do Parana, em 16 de setembro de 2016.

ADELAR JOSE HOLSBACH
PREFEITO EM EXERCICIO DO MUNICIPIO DE TOLEDO

REGISTRE-SE E PUBLIQUE-SE

NELVIO JOSE HUBNER
SECRETARIO DA ADMINISTRAGAO

Publicacdo: ORGAO OFICIAL ELETRONICO DO MUNICIPIO, n° 1.593, de 21/09/2016
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TABELA 01

ZONA CENTRAL — ALTA DENSIDADE - ZC

Parametros de Uso e Ocupacéo de Solo

(1) Usos que dependem da analise e aprovacéo da Comissdo Municipal de Urbanismo — COMURB.

USsosS OCUPACAO
ALTURA MAX.
LOTE TAXA DE TAXA RECUO AFASTAM.
Discriminagéo MINIMO I\/ITIEI?I\;':I?Q) A%ORI(E)T/KE:IITE,L\II\;EI\[I)TEO OCUPACAO | PERMEABILIDADE (I_Dg\ga/l;i':g(g? FRONTAL DAS
(m?) MAX. (%) MIN. (%) altura - (m) DIVISAS (m)
Comércio de Grande Porte 360 10 6(+2) 70 15 S/ Limite Facult.
Comércio e Servico Vicinal 360 10 6 (+2) 70 15
ComerC'OB‘;irSrﬁrV"?os de 360 10 6 (+2) 70 15 S/ Limite Facult.
-4 Comercio e Servigos 360 10 6 (+2) 90 10 S/ Limite Facult.
2 especificos
= Habitacédo Coletiva 360 10 6 (+2) 70 15 S/ Limite Facult.
5 Comeércio e Servico Setorial 360 10 6 (+2) 90 10 S/ Limite Facult.
LU Comercio e Servigo 360 10 6 (+2) 90 10 S/ Limite Facult.
Especifico
Habitacdo Unifamiliar 360 10 6(+2) 90 10 S/Limite 3
HabitagBes Unifamiliares em _ Com
Série 360 10 6 (+2) 90 10 S/ Limite 3 abertura =
Habitacio Transitoria 1, 2€ 3 | _ 360 10 6(+2) 90 10 S/ Limite 3 1,o9m & sem
Habitacdo Uso Institucional 360 10 6 (+2) 70 15 S/ Limite 3 facultativo
Uso Cor.m.mltano 3 — lazer e 360 10 6 (+2) 20 10
o L_comercio: shopping center
;)’ Uso Comunitéario 1 360 10 6 (+2) 70 15 S/ Limite Facult.
Q| UsoComuntaozes- 360 10 6(+2) 70 15 S/ Limite Facult.
2 Uso Comunité(r;io 2 - Culto
2 - 360 10 6 (+2) 80 15 S/ Limite Facult.
E Religioso
L Uso gom“”'t"".”o 2- 360 10 6 (+2) 70 15 S/ Limite Facult.
anceteria
Comércio e Servico Geral 360 10 6 (+2) 90 5 S/ Limite Facult.
Uso Industrial 1 360 10 6 (+2) 70 15 S/ Limite Facult.
Observacdes:
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TABELA 02

ZONA URBANA 1 — ALTA DENSIDADE - 71

Parametros de Uso e Ocupacéao de Solo

(1) Usos que dependem da analise e aprovacéo da Comissdo Municipal de Urbanismo - COMURB;
(*) Ja incluida a aquisicdo de potencial construtivo.

USsosS OCUPACAO
ALTURA MAX.
TAXA DE TAXA RECUO AFASTAM.
T LOTE TESTADA COEFICIENTE DE " (PAVIMENTOS) -
Discriminacéo MINIMO (m2) | MINIMA (m) | APROVEITAMENTO OCUPACAO | PERMEABILIDADE Gabarito de FRONTAL | DAS DIVISAS
MAX. (%) MIN. (%) altura - (m) (m)
Habitacdo Unifamiliar 250 10 4(+1) 70 15 7 3
Habitagbes Up|fam|I|ares 250 10 4(+1) 70 15 70 3
em Serie
Habitacdo Coletiva 250 10 4(+1) 70 15 7™ 3
Habitacéo Uso 250 10 4(+1) 70 15 709 3
Institucional
@ | Comércio e Servigo 250 10 4 70 30 70 Facult.
a Vicinal
E Uso Comunitario 2 — "
5 Saude 250 10 4(+1) 70 15 7 3
o Uso Cogjﬂ;%%%z e3- 250 10 4(+1) 70 15 7 3 Com abertura
v =1,50me
Uso Comunitario 2 - . )
lazer e cultura 250 10 4(+1) 70 15 7(%) 3 Sefg]c L?I?;t?\t/l:)ra
Uso Comunitario 2 de 250 10 4 80 15 709 3
Culto Religioso
Comércio e Servico de 250 10 4 40 30 7 (9 Facult.
Bairro
Uso Industrial 1 250 10 4 40 30 7 3
% Servicos Especificos 3 250 10 4 40 30 7 3
% Comercio e Servico 250 10 4 40 30 7 3
24 Setorial
S | Uso Comunitario 3 — de 250 10 4 70 15 7 3
% ensino
o | Habitacéo T;ansnorla le 250 10 4(+1) 20 15 70 3
Observacfes:
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TABELA 03

ZONA URBANA 2 — MEDIA DENSIDADE — Z2
Pardmetros de Uso e Ocupacéo de Solo

Usos OCUPACAO
ALTURA MAX.
TAXA DE TAXA RECUO AFASTAM.
. LOTE TESTADA COEFICIENTE DE ~ (PAVIMENTOS) -
Discriminagéo MINIMO (m?) MINIMA (m) | APROVEITAMENTO OCl:JPA(;AO PERMEABILIDADE Gabarito de FRONTAL DAS DIVISAS
MAX. (%) MIN. (%) altura - (m) (m)
Habitacédo Unifamiliar 360 12 2(+2) 60 20 7 3
8 Hablta(;(;eni gggzmlhares 360 12 2 (+2) 60 20 709 3 Com abertura =
a
= Habitacdo Coletiva 360 12 2(+2) 60 20 7™ 3 Lngrfursaem
5 Habngga_o Uso 360 12 2 (+2) 60 20 7 (%) 3 facultativo
i Institucional
[a B 7 . .
Comerc!o_e Servigo 360 12 2 40 30 7 () Facultativo
Vicinal
Uso Comunitario 2 — .
Sadde 360 12 2(+2) 60 20 7™ 3
Uso ColrEr(ljunltarlo 2e3- 360 12 2 (+2) 60 20 79 3 idem aos usos
S ducacéo permitidos
% Come“"ge. Servigo de 360 12 2 40 30 7 (% Facult,
o airro
> itario 2 -
= Uso Comunitario 2 360 12 2 (+2) 60 20 7 (% 3
%) lazer e cultura
= | Uso Comunitario 2 de .
ﬁ Culto Religioso 360 12 2(+2) 80 15 () 3 idem aos usos
o AT ; iti
Comércio e.Servu;o 360 12 > 40 30 7 Facult. permitidos
Setorial
Hablta(;aoeT;ansnorla 1 360 12 2 (+2) 60 20 7 (9 3
Observacoes:

(1) Usos que dependem da analise e aprovacdo da Comissdo Municipal de Urbanismo - COMURB;
(*) Jaincluida a aquisicao de potencial construtivo.
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TABELA 04

ZONA URBANA 3 — MEDIA DENSIDADE - Z3

Pardmetros de Uso e Ocupacéo de Solo

Usos OCUPACAO
ALTURA MAX.
LOTE TAXA DE TAXA RECUO
. . TESTADA COEFICIENTE DE x (PAVIMENTOS) - AFASTAM. DAS
Discriminagao MINIMO MINIMA (m) | APROVEITAMENTO OCQPA(;AO PERMEABILIDADE Gabarito de FRONTAL DIVISAS (m)
(m?) MAX. (%) MIN. (%) altura - (m)
Habitacdo Unifamiliar 490 14 3(+1) 50 25 7™ 3
Habitacs
S Unifamﬁglrt:g %Erzr? Série 490 14 3(+1) S0 25 7() 3 Com abertura =
a
£ [ Habitacao Coletiva 490 14 3(+1) 50 25 70 3 1,50m © sem
= Hlablt_aggo Uso 490 14 3(+1) 50 25 7() 3 facultativo
w nstitucional
o , . "
Comer\‘;'igire]a?e“’"?o 490 14 2 40 35 70 Facult,
Uso C‘g‘&g‘;""”o 2- 490 14 3(+1) 50 o5 70 3
Uso Comunitario 2 e 3 - idem aos usos
—~ Educacéo 490 14 3(+1) 50 25 ) 3 permitidos
‘_| . .
o | Comercio e Servico de 490 14 2 40 35 70 Facult,
w Bairro
> itario 2 -
= Uso Comunitério 2 490 14 3(+1) 50 o5 7 (%) 3
%) lazer e cultura
= | Uso Comunitario 2 de .
ﬁ Culto Religioso 490 14 3(+1) 80 15 ) 3 idem aos usos
o 7 - N ..
Comeércio e Servico 490 14 > 30 35 70 3 permitidos
Setorial
HabltagaoeTgansnorla 1 490 14 3(+1) 50 o5 4 3
Observacoes:

(1) Usos que dependem da analise e aprovacdo da Comissao Municipal de Urbanismo - COMURB;
(*) Jaincluida a aquisicao de potencial construtivo.
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TABELA 05

ZONA URBANA 4 — BAIXA DENSIDADE — Z4
Pardmetros de Uso e Ocupacéo de Solo

Usos OCUPACAO
ALTURA MAX.
LOTE TAXA DE TAXA RECUO AFASTAM.
Discriminacgéo MINIMO TESTADA COEFICIENTE DE OCUPA(;AO PERMEABILIDADE (PAVIME.NTOS) i FRONTAL |DAS DIVISAS
MINIMA (m) | APROVEITAMENTO < p Gabarito de
(m?) MAX. (%) MIN. (%) altura - (m) (m)
Habitacdo Unifamiliar 600 15 6 (+2) 70 15 s/limites 3
@ Hab'ta‘?‘;enf ggrlii‘zmlllares 600 15 6 (+2) 70 15 sllimites 3 Com abertura
) =
= Habitacdo Coletiva 600 15 6(+2) 70 15 s/limites 3 1’58 m €
S Habitacdo Uso - sem abertura
o N 600 15 6 (+2) 70 15 s/limites 3 facultativo
W Institucional
[a N 7 . .
Comeércio e Servigo 600 15 6 (+2) 70 15 sllimites 3
Vicinal
Uso Comunitario 2 - 600 15 6(+2) 70 15 sflimites 3
Saude idem aos
Uso Comunitario 2 e 3 - 600 15 6(+2) 70 15 s/limites 3 usos
Educacéo permitidos
Comercio e Servigo de 600 15 6 (+2) 70 15 s/limites 3
Bairro
g | Uso Comunitario 2 - lazer | 44, 15 6 (+2) 70 15 sflimites 3
Py e cultura
w | Uso Comunitario 3 —lazer
2 e comercio: shopping 600 15 6 (+2) 70 15 s/limites 3
£ center
% Uso Comunitario 3 - 600 15 6 (+2) 70 15 sflimites 3 idem aos
Q | Uso Comunitario 3 —lazer 600 15 6 (+2) 70 15 s/limites 3 perurrsli(:i?jos
Uso Comunitario 2 de 600 15 6(+2) 80 15 sllimites 3
Culto Religioso
Comercio e Servico 600 15 6 (+2) 70 15 s/limites 3
Setorial
Habitagdo Transitoria 1 e 600 15 6 (+2) 70 15 s/limites 3

Observactes: (1) Usos que dependem da andlise e aprovacédo da Comissdo Municipal de Urbanismo - COMURB.
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TABELA 06

ZONA DO LAGO — BAIXA DENSIDADE - ZL

Pardmetros de Uso e Ocupacéo de Solo

Usos OCUPACAO
ALTURA MAX.
TAXA DE TAXA RECUO AFASTAM.
piscriminacgo |\ LOTE || TESTADA || COERICIENTE DE | ocipacio | ermeneiLiane | PAMMENTOS) | coonmar | pas
MAX. (%) MiN. (%) Altura - (m) DIVISAS (m)
o | UsoComunitario2 - 600 15 2 (+1) 60 25 2 Facult. Com
a Saulde _
= Uso Comunitéario 2 - abertura =
S0 lazer e cultura 600 15 2(+1) 60 25 2 Facult. 1,50m e sem
% z ultu abertura
a Habitag&o Unifamiliar 600 15 2 (+1) 60 25 2 4 facultativo
Uso Comunitario 2 e 3 - 600 15 2 (+1) 60 10 2 Facult.
Educacéo
= idem aos
%) usos
0 —— e
u Uso Comunlt_a_rlo 2 de 600 15 2 80 15 > 4 permitidos
) Culto Religioso
)
Z | Comércio e Servigo de 600 15 2 50 30 2 Facult.
] Bairro
o
Comércio e Servico idem aos
0 & 600 15 2 50 30 2 Facult. usos
Vicinal e
permitidos
Observacgdes:

(1) Usos que dependem da analise e aprovacdo da Comissao Municipal de Urbanismo - COMURB




MUNICIPIO DE TOLEDO

Estado do Parana

TABELA 07

ZONA DO LAGO “A” — BAIXA DENSIDADE - ZLA

Pardmetros de Uso e Ocupacéo de Solo

(1) Usos que dependem da analise e aprovacao da Comissao Municipal de Urbanismo — COMURB.

Usos OCUPACAO
ALTURA MAX. AFASTAM.
¢ MINIMO (m2) | MINIMA (m) | APROVEITAMENTO ” ” - Gabarito de DIVISAS
MAX. (%) MiN. (%) (m)
altura - (m)
Uso Comunitario 2 - Salde 600 15 3(+1) 70 15 4 Facult.
@B | Uso Comunitario 2 - lazer Com
Q 600 15 3(+1) 70 15 4 Facult. | abertura =
a e cultura
E 1,50m e
2 Habitac&o Coletiva 600 15 3(+1) 70 15 4 4 sem
| abertu_ra
8 | comércio e Servigo Vicinal 600 15 3 70 15 4 Facult, | facultativo
Uso Comunitario2 e 3 -
Educacso 600 15 3(+1) 60 25 4 Facult.
600 15 3(+1 70 15 4 4
Habitacdo Transitérial e 2 1) dem aos
usos
- Habitac&o Unifamiliar 600 15 3(+1) 50 30 4 4 permitidos
W . ~ . -
i Habitagc&o U'n_n‘amlllar em 600 15 3(+1) 50 30 4 4
> Seérie
wn .
% Uso Comunitario 2 de 600 15 3(+1) 80 15 4 4
s Culto Religioso
o4
w L. .
Comércio e Servigco de
o Baiio 600 15 3 60 25 4 Facult. | idem aos
usos
permitidos
Comercio e Servico de 600 15 3 60 25 4 Facult
Setorial
Observacoes:




MUNICIPIO DE TOLEDO
Estado do Parana

TABELA 08

ZONA DO LAGO “B” — MEDIA DENSIDADE — ZLB
Parametros de Uso e Ocupacéao de Solo

Usos OCUPACAO
COEFICIENTE TAXA ALTURA MAX.
Discriminacio LOTE TESTADA DE O-I(—Z'?J)I(D',‘XEEO PERMEABI- (PAVIMENTOS) - RECUO DQZADSI-\I—/?QAAS
¢ MINIMO (m2) | MINIMA (m) APROVEITA- MAX. (%) LIDADE MIN. | Gabarito de altura | FRONTAL (m) (m)
MENTO ' (%) -
Uso Comunitario 2 - 600 15 3 (+1) 70 15 7 Facult.
) Saude
o s . _ .
a Uso Comunitéario 2 - Lazer 600 15 3 (+1) 70 15 7 Facult. Com abertura:
E e Cultura 1,50 m; sem
E Habitagdo Transitéria 1 e 600 15 3 (+1) 70 15 7 4 abertur_a:
] 2 facultativo
o Habitac&o Coletiva 600 15 3 (+1) 70 15 7 4
Comeércio e Servico Vicinal 600 15 3 70 15 7 Facult.
Uso Comunitario 2 € 3 - 600 15 3 (+1) 70 15 7 Facult.
Educacéo .
= | Habitacdes Unifamiliares idem aos usos
; - 600 15 3 (+1) 60 20 7 4 permitidos
% em Seérie
Y1 Habitaggio Unifamiliar 600 15 3 (+1) 60 20 7 4
A Comerc'g e Servico de 600 15 3 70 15 7 Facult,
> airro _
% Uso Comun.|t§r|o 2 - Culto 600 15 3 (+1) 80 15 7 4 idem ao0s usos
o Religioso permitidos
Comercio e Servigo 600 15 3 70 15 7 Facult,
Setorial
Observacao:

(1) Usos que dependem da analise e aprovacdo da Comissao Municipal de Urbanismo — COMURB.




MUNICIPIO DE TOLEDO
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TABELA 09

ZONA DE OCUPACAOQ ESPECIAL — BAIXA DENSIDADE — ZOE

Pardmetros de Uso e Ocupacéo de Solo

Q) Usos que dependem da andlise e aprovacao da Comissédo Municipal de Urbanismo — COMURB.

Usos OCUPACAO
ALTURA MAX. AFASTAM.
TAXA DE TAXA RECUO
L ~ LOTE TESTADA COEFICIENTE DE ~ (PAVIMENTOS) DAS
Discriminagao MINIMO (m2) | MINIMA (m) | APROVEITAMENTO | OCYPACRO | PERMEABILIDADE | = o aritg ge” | FRONTAL | pryisas
MAX. (%) MIN. (%) (m)
altura - (m)
Habitacdo Unifamiliar 600 15 3(+1) 60 25 4 3
%) Habita¢des Com
Q Unifamiliares em Série 600 15 3(+1) 60 25 4 3 AbSHila=
= Habitaco Coletiva 600 15 3 (+1) 60 25 4 3 1.50m e
z Hf’r‘]b'tti";“?aio Uso 600 15 3 (+1) 60 25 4 3 abertura
LU c 1Stituc oSa : facultativo
Omer\‘j:‘gir‘fal ervico 600 15 3 (+1) 60 35 4 3
Vso Comuntario 2~ 600 15 3 (+1) 60 25 4 3
Vso Comunerio 2- 600 15 3 (+1) 60 25 4 3
S —_E ucaé;ao_ -
0 Omerc'ge. ervico de 600 15 3 (+1) 60 25 4 3 .
u>J airro idem aos
= Uso Comunitario 2 - usos
g lazer e cultura 600 15 3 (+1) 60 25 4 3 permitidos
= Uso Comunitario 2 de
% Culto _Religioso_ 600 15 3 (+1) 80 15 4 3
Comercio e Servigo 600 15 3 (+1) 60 35 4 3
Setorial
Hablta(;aoeT;ansnona 1 600 15 3 (+1) 60 o5 4 3
Observacoes:




MUNICIPIO DE TOLEDO
Estado do Parana

TABELA 10

ZONA DE SERVICOS ESPECIAIS — BAIXA DENSIDADE — ZS
Pardmetros de Uso e Ocupacéo de Solo

Usos OCUPACAO
COEFICIENTE TAXA ALTURA MAX.
Discriminagao ~LOTE TESTADA DE O-I(—:'?J);iggo PERMEABI- (PAVIMENTOS) - RECUO DQI;A;-\D?SMAS
MINIMO (m2) | MINIMA (m) | APROVEITA- MAX. (%) LIDADE MIN. | Gabarito de altura | FRONTAL (m) m)
MENTO ) (%) -
Comeércio e Servico de
n Bairro 1000 20 1 60 20 4 Dominio +15m 3
8 Comércio e Servico Vicinal 1000 20 1 60 20 4 Dominio +15m 3
= Comércio e Servico
s Especifico 1000 20 1 60 20 4 Dominio +15m 3
% Comércio e Servico
o Setorial 1000 20 1 60 20 4 Dominio +15m 3
Comércio e Servico Geral 1000 20 1 60 20 4 Dominio +15m 3
Uso Comunitario 2 —
Saude 1000 20 1 60 20 4 Dominio +15m 3
Uso Comunitario 2 e 3 —
= Educacéo 1000 20 1 60 20 4 Dominio +15m 3
¢ | Uso Comunitario 2 - Culto
S Religioso 1000 20 ! 80 15 4 Dominio +15m 3
1% Habitag&o Uso
2 Institucional 1000 20 1 60 20 4 Dominio +15m 3
E Uso Comunitario 2 - lazer
L e cultura 1000 20 1 60 20 4 Dominio +15m 3
Uso Comunitario 3 - lazer 1000 20 1 40 30 2 Dominio +15m 3
Habitacdo Transitoria 1 e 2 1000 20 1 60 20 4 Dominio +15m 3
Uso Industrial 1 e 2 1000 20 1 60 20 4 Dominio +15m 3
Observacoes:

(1) Usos que dependem da analise e aprovacédo da Comissdo Municipal de Urbanismo — COMURB.




MUNICIPIO DE TOLEDO
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TABELA 11

ZONA DE INDUSTRIAS — BAIXA DENSIDADE — ZI

Pardmetros de Uso e Ocupacédo de Solo

(1) Usos que dependem da analise e aprovacao da Comissao Municipal de Urbanismo — COMURB.
(*) Para terrenos até 2.000m? Taxa de Ocupacédo 90%. Acima de 2.000m2 Taxa de Ocupacao 70%.

Usos OCUPACAO
ALTURA MAX.
TAXA DE TAXA RECUO AFASTAM.
L ~ LOTE TESTADA COEFICIENTE DE ~ (PAVIMENTOS) -
Discriminagéao MINIMO (m?) MINIMA (m) | APROVEITAMENTO OCL}PA(;AO PERMEABILIDADE Gabarito de FRONTAL DAS DIVISAS
MAX. (%) MIN. (%) altura - (m) (m)
o Comercio e Servigo de 10.000 50 15 60 20 4 Dominio 3
a) Bairro +15m
|_ ;.
< 0| Comércio e Servigo Vicinal | 10.000 50 15 60 20 4 Dominio 3
o +15m
l . 90(*) Dominio
o Uso Industrial 1, 2 e 3 10.000 50 15 70(% 20 4 +15m 3
Uso Comunitario 2 - Sadde | 10.000 50 15 60 20 4 fo‘s';'o 3
Uso Comunitério 2 - Dominio
Educacgo 10.000 50 15 60 20 4 +15m 3
Habitac&o Unifamiliar 10.000 50 15 60 20 4 ng'r’;'o 3
a Habitacbes Uplfam|l|ares 10.000 50 15 60 20 4 Dominio 3
N em Série +15m_
I Habitac&o Coletiva 10.000 50 1,5 60 20 4 ng'g'o 3
) —
%) . o Dominio
g Habitac&o Uso Institucional 10.000 50 15 60 20 4 +15m 3
H_J Uso Comunitério 2 - lazer e 10.000 50 15 60 20 4 Dominio 3
cultura +15m
Uso Comun!te}rlo 2 de culto 10.000 50 15 80 15 4 Dominio 3
religioso +15m
Comércio e Servigco Setorial 10.000 50 15 60 20 4 DETS';'O 3
Habitac&o Transitoria1e2 |  10.000 50 1,5 60 20 4 Dfﬂ'r':]'o 3
Observacoes:




MUNICIPIO DE TOLEDO

Estado do Parana

TABELA 12

ZONA DE INDUSTRIAS E SERVICOS — BAIXA DENSIDADE - ZIS

Parametros de Uso e Ocupacéo de Solo

(*) Nas areas confrontantes com a faixa de dominio de Rodovias = Dominio + 15m. Nas demais areas = 3m
(1) Usos que dependem da analise e aprovacao da Comissao Municipal de Urbanismo — COMURB.

Usos OCUPACAO
COEFICIENTE TAXA ALTURA MAX.
Discriminacio LOTE TESTADA DE OE?J);'AASEO PERMEABI- (PAVIMENTOS) - RECUO DQI;ADSI-\I—/?SMAS
¢ MINIMO (m2) | MINIMA (m) APROVEITA- MAX. (%) LIDADE MIN. | Gabarito de altura | FRONTAL (m) (m)
MENTO ) (%) -
Comercio e Servigo de 1000 20 3 20 15 4 Dominio +15m 3
Bairro *)
Comerc!o_e Servico 1000 20 3 20 15 4 Dominio +15m 3
0 Vicinal *)
O 7 . . 7 .
a Comeércio e _Serwgo 1000 20 3 20 15 4 Dominio +15m 3
E Especifico *)
2 Uso Industrial 1 e 2 1000 20 3 70 15 4 Dom'”(',g +15m 3
i
a o —
Uso Comgnltarlo 2 1000 20 3 20 15 4 Dominio +15m 3
Saude *)
Uso Comutharlo 2- 1000 20 3 20 15 4 Dominio +15m 3
Educacéo (*)
Habitacdo Unifamiliar 1000 20 3 70 15 4 5 3
Habita¢cbes Uplfam|l|ares 1000 20 3 70 15 4 5 3
em Série
= Habitacéo Coletiva 1000 20 3 70 15 4 5 3
% Habitagao Uso 1000 20 3 70 15 4 5 3
] Institucional
> itAro 2 -
5 Uso Comunitario 2 - lazer 1000 20 3 20 15 4 5 3
N e cultura
£ | Uso Comunitario 2 de 1000 20 3 80 15 4 5
w culto religioso
D_ , . .
Comeércio e Servico 1000 20 3 20 15 4 5
Setorial
Habitacéo T;ansnona le 1000 20 3 70 15 4 5 3
Observacoes:




MUNICIPIO DE TOLEDO
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TABELA 13

ZONA DE ENSINO — MEDIA DENSIDADE — ZEN

Parametros de Uso e Ocupacdao de Solo

(1) Usos que dependem da analise e aprovacdo da Comissdo Municipal de Urbanismo — COMURB.

USOS OCUPACAO
LOTE COEFICIENTE DE TAXA DE TAXA ALTURA MAX. RECUO
Discriminagao MINIMO Mﬁﬁﬂﬁ%ﬁ) APROVEITA- OCUPAGAO PERMEABI- | (PAVIMENTOS)- | FRONTAL AE/?\“;’ITSAA'\Q' DAS
(m2) MENTO MAX. (%) | LIDADE MIN. (%) | Gabarito de altura-| __(m) (m)
Uso Comunitario 7 3
2 - Educacio 360 12 2 60 20
Habitag&o 7 3
Unifamiliar 360 12 2 60 20
0 Habitagcbes 7 3
O | Unifamiliares em 360 12 3(+1) 70 15 Com abertura: 1,50
E Série m; sem abertura:
= Habitagc&o 7 3 facultativo (redacéo
5 Coletiva 360 12 3(+1) /0 15 dada pela Lei n°®
W | Habitacdo Uso 7 3 1.986/2008)
o Institucional 360 12 2 60 20
Comércio e 7
Servico Vicinal 360 12 2 40 30 Facult.
Uso Comunitario 7 3
3 - Ensino 360 20 3(+1) 60 20
Uso Comunitario 7 3
2 - Salde 360 12 2 60 20 idem aos usos
a9 Comeércio e 7 permitidos
o LServico de Bairro 360 12 2 40 30 Facult
w | Uso Comunitario 7 3
% 2 - lazer e cultura 360 12 2 60 20
& | Uso Comunitario 7 3
S | 2 - culto religioso 360 12 2 80 15 idem aos usos
ad Comércio e 7 permitidos
lél_J Servico Setorial 360 12 2 40 30 Facult.
Habitacéo 7
Transitéria 1 e 2 360 12 2 60 20 3
Observacdes:




MUNICIPIO DE TOLEDO
Estado do Parana

TABELA 14

ZONA ESPECIAL — ALTA DENSIDADE — ZE
Parametros de Uso e Ocupacéao de Solo

Usos OCUPACAO
COEFICIENTE DE TAXA DE TAXA ALTURA MAX. RECUO AFASTAM.
Discriminag&o LOTE TESTADA APROVEITA- OCUPACAO PERMEABI- | (PAVIMENTOS) - | o \pa DAS
MINIMO (m?) | MINIMA (m) " LIDADE MIN. Gabarito de DIVISAS
MENTO MAX. (%) (m)
(%) altura - (m)
Uso Comunitério 2 - Saude 360 10 6(+2) 70 15 14(*) Facult.
Uso Comunitario 2 - lazer e 360 6(+2) 70 15
0 cultura 10 14(*%) Facult. Com
Q [ Habitac&o Transitoria 1 e 2 360 10 6(+2) 70 15 14(%) 3 abertura =
= Habitacao Coletiva 360 10 6(+2) 70 15 14(%) 3 ngm e
E Comeércio e Servico Setorial 360 10 6(+2) 70 15 14(%) Facult. abertura
w | Comércio e Servico de Bairro 360 10 6(+2) 70 15 14(% Facult. facultativo
e Comércio e Servico Vicinal 360 10 6(+2) 70 15 14(%) Facult.
Comércio e Servigo 360 6(+2) 70 15
Especifico 10 14(*) Facult.
Habitacdo Unifamiliar 360 10 6(+2) 70 15 14(% 3 idem aos
HabitacBes Unifamiliares em 360 6(+2) 70 15 USOS
Série 10 14(*) 3 permitidos
. Habitacdo Uso Institucional 360 10 6(+2) 70 15 14(%) 3
Z Uso Comunitério 1 360 10 6(+2) 70 15 14(*) Facult.
N Uso Comunitario 3 — lazer e
E comercio: shopping center 360 10 6 (+2) 90 10 14(% Facult.
@ Uso Comunitéario 2 e 3 — 360 6(+2) 70 15
S Educacao 10 14(% Facult. idem aos
o Uso Comunitéario 2 de culto 360 6(+2) 80 15 usos
L religioso 10 14(*) Facult. | permitidos
Uso Comunitario 2 - 360 6(+2) 70 15
danceteria 10 14(*) Facult.
Comércio e Servico Geral 360 10 6(+2) 70 15 14(%) Facult.
Uso Industrial 1 360 10 6(+2) 70 15 14(% Facult.

Observac8es: Gabaritos com altura maior dependerdo da analise e aprovacao da Comissao Municipal de Urbanismo.
(1) Usos que dependem da analise e aprovacao da Comissao Municipal de Urbanismo — COMURB.
(*) Jaincluida a aquisicao de potencial construtivo.
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Mapa do Zoneamento do Uso e da Ocupacgéao do Solo da Cidade de Toledo
(redagao dada pela Lei n° 2.247, de 10 de novembro de 2017)

PALGTINA -

ZONEAMENTO DO USO E OCUPAGAO DO SOLO
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Para visualizar o Mapa com resolu¢ao melhor, clique aqui



http://www.toledo.pr.gov.br/sapl/sapl_documentos/norma_juridica/13295_texto_integral
http://www.toledo.pr.gov.br/sapl/sapl_documentos/norma_juridica/13690_texto_integral

